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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG SON Poc 1ap-Tu do- Hanh phiic
Sé: 795 /QbP-UBND Déng Son, ngay L5thdng 3 ndm 2019
QUYET PINH

Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xiy dung ty 1¢ 1/500 khu dén cw
Pong Birng, x4 Pong Anh, huyén Péng Son, tinh Thanh Hoéa

CHU TICH UBND HUYEN PONG SON

Cén ctr ludt quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can ctr nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 04 nam 2010 cuta
Chinh Phu vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi; '

Can cir thong tr s6 05/2017/TT-BXD ngay 05/04/2017 cta Bé Xay Dung, vé
viéc huéng dan xéc dinh, quan 1y chi phi quy hoach x4y dung va quy hoach db thi;

Cén cit don gia khao sat Xéy dung tinh Thanh Hoéa (Ban hanh kém theo
Quyét dinh ban hanh don gid khao sit xdy dung sb 3595/QP-UBND ngay
01/11/2011 cha UBND tinh Thanh Hoa);

Can ctr thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 Quy dinh hd so cla
nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy dyng vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xay
dung khu chirc nang dac thu;

~ Can cfr Quyét dinh s6 607/QD-UBND ngdy 12/02/2018 ctia UBND tinh vé
Ké hoach dau gia quyén st dung dat trén dia ban tinh Thanh Ho6a ndm 2018;

Cén cir Quyét dinh s6 3400/QD-UBND ngay 28/12/2018 ciia UBND huyén
DPong Son vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach xdy dung noéng thon
ma&i x4 Pong Anh, huyén Dbéng Son;

Can ctr Quyet dinh s6 2471/QD-UBND ngay 03/10/2018 ciia UBND huyén
Poéng Son vé viée phé duyét chi trwong lap quy hoach chi tiét xay dung ti 1&
1/500 Khu dan cu Pdng Bimg, xi Péng Anh, huyén Pong Son;

Cén cu Quyét dinh sb 2643/Qb-UBND ngay 18/10/2018 ctia UBND huyén
Péng Son vé viéc phe duyét du an du tu xdy dyng cong trinh Ducmg ndi trung
tAm hanh chinh mé&i huyén Péng Son véi Qubc 16 47; ‘

Can cur, Quyét dinh 56 0717/SXD-QH ngay 01/2/2019 cta S¢ Xay Dung
Thanh Hoéa v€ viéc thong nhét nhiém vu 18p quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 Khu dén cu Pong Bung, xd Pong Anh, huyén DPong Son;

Cén cir quyét dinh s6 436/QD-UBND ngdy 18/2/2019 cua UBND huyén
Dong Son vé viéc phé duyét nhiém vy, du toan va phuong an khao sat 1ap quy
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hoach chi tiét xay dung, ty 1& 1/500 khu dan cu Pbng Bimg, x4 Pong Anh, huyén
Pong Son, tinh Thanh Hoéa;

Cin ctr van ban sd 1503/SXD-QH ngay 25/3/2019 cua S¢ Xay Dung Thanh
Héa vé viée thong nhat ndi dung dé an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dén cu DPong Bung, x4 Pong Anh, huyén P6ng Son, tinh Thanh Hoa;

Xét dé& nghi cula Truorng phong Kinh t& Ha ting kém to trinh
SOurerenn. /TTr-BQLDA ngay .../3/2019 cia Ban quan ly dy an dau tu va xdy
dung huyén Pong Son vé viéc phe duyét dd an quy hoach chi tiét x4y dung ty 18
1/500 Khu dan cu Pdng Bimg, x4 Pong Anh, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Pitu 1. Phé duyét dd quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu dan cu
DPbng Bung, x4 Péng Anh, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoa voi nhitng ndi dung
chu yéu sau:

1. Tén dd 4n:

Quy hoach chi tiét xay dung ti 18 1/500 Khu dan cu Pong Bimg, x4 Dong
Anh, huyén Pong Son, tinh Thanh Hoa.

2. Muc tiéu:

- PAu tur x4y dung cac khu dén cu mdi véi chirc ning chinh 12 khu dén cu
mai, dén cu cai tao, ket hgp cac cong trinh hién trang...1am co sé dé thuc hién dau
tu theo quy hoach.

- Tao 1ap khong gian kién tric canh quan phi hop véi tinh chét va chirc
ning cua khu vuc dam bao tinh kha thi cia du an.

- G6p phén hoan th1en va x4y dung dong bd co sé ha ta.ng ky thuét do thi,
c4i thién méi trudng sdng, timg budc ning cao chit lwong sdng va nhu ciu cua
nguoi dan do thi.

- Xay dyng miit bing sir dung dat dai, dé xuét céc dinh huéng kién tric, thiét
ké d6 thi, dinh ‘hu(’mg ha tang k¥ thuat do thi, phan ky dég tu xay dung, phan chia
cac giai doan dau tu cho phu hop véi kha néng huy dong von ctia dia phuong,.

- Lam co s& phap 1y cho céc cong tac quan ly xay dung va trién khai tiép
cong tac chuén bi dau tur xdy dung d6 thi. Tao co hdi thuén lgi cho cac chuong
trinh phat trién, cac du an déu tu, st dung hop 1y céc nguon luc dam bao phat
trién bén viing lau dai.

- Quy hoach dugc duyét 1a co s¢ phap ly de trién khai dau tu céc du an déu
tur xdy dung thanh phan (san nén, giao thong, cAp dién, nuéc, thot nuéec VSMT,
cong trinh cong cdng...). Lam co s& phap ly cho cong tac quan ly va xay dung d6
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thi.
3. Pham vi nghién ciru, quy mo:
a. Vi tri va gidi han khu dht 18p quy hoach:

Khu vuc 14p quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 thudc dia gidi hanh
chinh x4 Péng Anh, huyén Pdng Son, ranh gidi cu thé duoc x4c dinh nhu sau:

- Phia Ty Béc: Gidp dét dan cur hién trang;

- Phia Péng Béc: Gidp dét dan cur hién trang va dét khu dan cu méi da quy hoach;
- Phia Pong Nam: Giap cong sé UBND x3 Pong Anh va dat canh tic ndng nghiép;
- Phia Tay Nam: Gidp dét khu dan cu d4 quy hoach va duong quc 16 47 (cii).
b. Quy mo:

- Dién tich 14p quy hoach: 105403.6 m2 (khoang 10.5 ha);

- Dién tich do vé& dia hinh: 15ha;

- Dy bdo quy md dan s khoang: 2200 - 2500 ngudi.

4. Tinh chit, chirc ning:

La khu & ctia d6 thi, bao gdm chi yéu 13 nha & dang lién ké, két hop cay
xanh canh quan va cdc cong trinh ha ting x& hoi (trudong mam non, nha vin héa,
san thé thao, bai dd xe cong cong...) phuc vu cho nguoi dén trong khu vue, xéy
dung theo m¢t m6 hinh Khu dan cu ¢6 céng nang duge van hanh chit ché, bao vé
mdi trudong voi phat trién kinh t& x4 hoi mét cach hai hoa va phuc vuc cho nhu
cdu & mdt cach t6t nhat.

5. Hién trang sir dung dit:

Hién trang khu vyc 1dp quy hoach chu yeu 1a dht trdng laa chiém ti 1é:
90.86% ngoai ra 1a dét nghia dja, dét giao thong va mit nudc, ao hd muwong chiém
ti 18 khong dang ké.

6. Quy hoach sir dung dit:

Dy la khu dén cu méi ¢ quy mod 16n tai dia phuong va co gia tri v& mit
thuong mai kinh doanh (dang kinh doanh c4 th), vi viy chu yéu chia cac 16 dat
theo hudng bam duong giao thong.

Céc 16 dit doc nhiing tuyén dudng truc chinh trong khu quy hoach bao gdm

(L6 A1-A28; L6 B1-Bl6; Lo C1-C13; Lé G1-G3; L6 N1-N16; L6 M1-M15), c6
thé keét hop hinh thirc nha & kinh doanh dich vu thuong mai dang kinh doanh cé thé
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hé gia dinh, phuc vu nhu cau dan cu trong khu vuc 14p quy hoach va céc khu vuc
lan can.

a) Dt nha & chia 16:
Nha & chia 16 4p dung c4c hinh thirc kién tric mang tinh chat hién dai.

Dién tich khoang 46676.3 m2 duoc chia 1am 407 16 dat kieu nha & lién k8,
dién tich trung b‘inh tir 90-170m2 moi 16, mat d6 xay dung tir 70-80%, gidi han
tang cao tir 2-5 tang.

b) Pét gido duc ( Trudng mam non):

Téng dién tich dét truong mim non khodng 2513.1m2, nhim muc dich
phuc vu cho dén cu trong khu vuc va khu vyc 1an cén.

c) P4t cong trinh céng cong:

Tong dién tich dat nha vin héa khoang 1175.4m2, 1a khu vuc giao luu van
héa td chirc sinh hoat cong ddng ctia ngudi dan sinh sdng trong khu vyec.

’ Téng dién tich d4t bai db xe khoang 631.6m2, 13 noi db xe tip trung, gidm
ach tac long 1é dudng trong khu d6 thi. '

d) Pét cong vién - cdy xanh - thé duc thé thao:

Téng dién tich khoang 6683.1 m2, 13 khéng gian m&, 16i xanh ctia khu vuc, bao
gdm cdy xanh, duong dao, choi nghi, mit nude, sén thé thao... La khéng gian dao
choi, thu gidn , noi sinh hoat cong dong cta khu vuec.

e) D4t nha & chia 16 d3 dugc quy hoach:

Khu vue nha ¢ chia 16 d& duoc quy hoach ném ¢ phia Péng Nam cua truc
dudng hién trang ndi gitra qudc 16 47(cii ) véi tuyén dudng bé téng hién trang.
Dién tich dét da chia 16 13 6787,1m2, dugc chia nha & dioi dang lién ké véi dién
tich mdi 16 tir 120-150m2

1) Pt hgh’fa dia hién trang:

Trong khu vuc nghién ciru hién trang cé khu vuc ngh’fa dia chon cit mé ciia
dén trong khu vyc voi dién tich la 813,4m2, phuong an quy hoach gilt nguyén
hién trang, quan Iy viéc chén cét thém va trong cdy xanh cach ly bao quanh dam
bao v& m¥ quan db thi va khong anh huéng dén khu & xung quanh.

Bang théng ké quy hoach sir dung dat

Diéntich | Hésd | Tang | Mdxd | Tilé

Stt Phén loai dat Ky hiéu (m2) sdd a0 (%) (%)

1 Dit cong trinh céng cdng 1807 1.71




Dét nha vin héa NVH 1175.4 0.6 12 | 10-20
Dit bai xe BX 631.6
Dit trudng mim non TRMN | 2513.1 0.8 1-3 40 2.38
Dan cu da quy hoach DCQH 6187.1 26-44 | 2-5 70-80 5.87
DCQHI | 3372
DCQH2 | 2815.1
Dit & ( kiéu nha lién ké) CL 46676.3 | 2.6-4.4 | 2-5 | 70-80 | 44.28
CLA | 28747 '
CL Bl 1948
CLB2 | 1601.8
CLC 2854.8
CLD 1511
CLE1 1948
CLE2 | 1706.6
CLF 2178.8
CL G1 1760
CLG2 | 1659.7
CLH 4254
CLI 4807.8
CLK 1105.4
CLL1 1911
CLL2 | 2196.7
CL M1 1911
CLM2 | 20969
CL N1 1789
CL N2 2131
CLO1 | 2299.1
CL 02 2131
Dit cong vién cdy xanh CVCX | 6683.1 6.34
CVCX1 | 1811.7
CVCX2 589
CVCX3 589
CVCX4 620
CVCX5 620
CVCX6 620
CVCX7 620
CVCX8 | 1213.4
Dit nghia dja ND 813.4 0.77
Dit giao thong GT 40723.6 38.64
Tong 105403.6 100.00

7.Quy hoach h¢ thong ha tang ki thuit :

a. Quy hoach giao théng:

* T6 chirc mang luéi giao théng;:




Mang giao thong khu viye co ban dugc quy hoach trén co s6 tang kha nang
khai thac quy dét; két nbi vdi cac quy hoach va dy 4n da cd; cac tuyén dudng ndi
bd bd tri theo hudng thudn loi cho viéc phan 16 khu & va tiép cén cong trinh, khu
chirc ning cong cdng, cdy xanh canh quan, ddng thoi dam bao kha ning thodt
nude mit chung ctia khu vye.

* Quy md c4c mit cét:
Mt cit A-A: Tuyén truc chinh phia Péng Nam
+ Lo gidi :36.0m
+ Long duong chinh: 10.5m + 10.5 =21.0m
+ Viahé: 6.0 + 6.0 =12.0m
+ Giai phéan cach gifra: 3.0m.
Mt cét 1-1:
+ Lo gidi :15.5m
+ Long duong: 7.5m
+ Via hé: 4.0 + 4.0 =8.0m.
Mt cit 2-2:
+ L6 gidi :13.5m
+ Long dudng: 7.5m
+ Via hé: 3.0 + 3.0 = 6.0m.
Miit cit 3-3:
+ L0 gidi :14.5m
" + Long dudng: 7.5m
+ Via hé:4.0 +3.0 =7.0m.
b. Quy hoach san nén:

- Do dia hinh hién trang chi yeu la dat rudng, cao do thip nén bién phap
san nén chinh 13 dép. Hudng déc va luu vuc thoat nudc khong thay dbi so véi
hién trang.



- Tai céc khu vuc tiép gidp cic khu vye hién trang, cac cao do khéng ché

x@y dyng co ban pht hop véi cao 4o nén x4y dung tai khu vuc dan cu hién trang -

phia Béc du 4n.

- P6 dbc san nén trong cac & dht 13 0,5%: khéng gy mat m§ quan va thudn
loi cho viée xay dung cong trinh.

c. Quy hoach thoat nudc mua:
- Quy hoach hé thdng thoét nudc riéng hoan toan.

- Trén co s& quy hoach chiéu cao, hé thong thoat nudc mua duge th1et ké
chia 1am 2 luu vuc. Nudc mua dugce thu gom béng céc ga thu vio hé théng cong
thoat nudc duoc dit doc cac truc giao thong;

- Huéng thoat chinh: dugc thu din theo mot mang luéi riéng biét va dan vé
vi trf cong ban khau d6 2.2m dat ngang duong QL47 ci.

d. Quy hoach cép nuéc:
* Giai phap ngudn nuédc:

- Ngudn nudc chp lay tir nha may nugc sach Péng Son cép vé dudng QLA47
cl, tiép giap véi khu vue lap quy hoach v& phia TAy Nam mang lu6i dudng 0 bng
cAp nuéc D150 dy kién d4u ndi vao nodi khu.

*Gii phap mang ludi duong dng cép nudc:

- Giai phap mang luéi duge chon 12 mang vong két hop mang cut chp nude
cho nhu c4u sinh hoat, ctru hoa va moi nhu cau khéc.

- Tuyén chinh sir dung éng HDPE D110 dé phan phdi va phuc vu cong téc
ctu hoa.

- Céc tuyén nhanh dich vy st dung bng HDPE D60.

- Db shu chén dng phu thudc dé doc duong, trung binh chén sau 0.7m so
véi mat he.

e. Quy hoach thoat nudc thai va thu gom chét thai rin:

- Nuée thai sinh hoat tir cac nha &, céng trinh sau khi duge xt 1y cuc bo &
céc bé tu hoai, duge thu din theo mot mang ludi riéng biét va dan v& vi tri cong
ban khau do 2.2m dit ngang dudong QLA7 ci.

- Nhu cAu thoat duoc tinh bing 100% nhu ciu cdp nudc sinh hoat:
259.0m3/ngd.

- Thiét k& theo nguyén téc tu chay, thiét ké riéng so véi hé théng thoat nuéce
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mua, d6 dbc thiét ké da 16n sao cho téc do chay trong cbng tang kha ning ty 1am
sach :i > imin = 1/D.

- Trong giai doan dau khi hé thong thoéat nude thai cia do6 thi chua hoan
thién, hé théng thoat nuéc thai dugc d4u ndi v6i hé thdng thoat nudc mua & cudi
hé thong,

- Giai doan sau khi hé thong str Iy nude thai cha thi trdn Rimg Thoéng duogc
xy dung s& déu n01 v6i hé théng thoat nude thai chung ca thi trin, thoat vé tram
bom nudc thai s6 2 khu vyc séng Nha Lé dé t6i tram xir Iy nuée thai chung cua
toan thi trén.

- Hé théng thoat nuwdc ban st dung mwong B300 dit doc via he cac tuyén
giao thong, khoang céch cac ga tham tir 40 - 50m.

- Chét thai rén cia khu vuc bao gdm réc thai rén sinh hoat phat sinh tir hoat
ddng trong khu vuec.

- Toan bd chét thai rin cta khu vuc duge thu gom va xit Iy tai nha mdy xir
1y chat thai rén tai dia phuong.

f. Quy hoach cép dién:

- Ngudn dién cdp cho tram bién 4p trong khu vuc nghién ctu duge 1ay
nguédn tir dudng dién tai tram dién nha may may Pong Anh & phia Ty Nam khu
vuce lap du an.

- Lua chon tram bién 4p phan phdi: Can cir vao nhu cau tiéu thu dién, lua
chon va bo tri tram bién 4p phan phoi nhu bang 4.8.

- Tram bién ap str dung 1a loai Kiosk hop b9, dién ép 35/0.4KV du'oc b6 tri
tai cdc vi tri phtt hop, gén tAm phu tai ddm bao ban kinh cap dién.

- Duong day trung 4p: La duong day 35KV d4u ndi tir duong day hién hitu
cp dién cho cac tram bién ap phan phoi. Pudng dién 35KV trong khu vuc 12 ludi
dién ngdm di doc via hé c4c tuyén giao thong.

- Luéi dién ha thé:

+ Ludi dién 0.4 KV 1a ludi dién cip tir tram bién ap phén phdi cép cho cac
ddi twong tidu thu. Ludi dién 0.4KV duge quy hoach ngdm dudi via heé cac tuyén
giao thong.

+ T dién ha thé: B4 tri trén via he, ban kinh cp dién khong qua 25m.
Piéu 2. T6 chirc thyuc hién

- Co quan phé duyét: UBND huyén Dong Son;



- Co quan thim dinh: Phong kinh té ha ting Huyén Dong Son;
- Chit dAu tu: BQLDA dau tu va x4y dung huyén Dong Somn;

- Pon Vl tu vAn: Céng ty c¢b phan dAu tr va xay dung Trén Anh.
Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ‘ké tir ngdy ky. Chanh vin phong UBND huyén
Péng Son, Phong Kinh té va Ha tang, phong Tai nguyén va Mo6i truong, Chu tich
UBND x4 Péng Anh; Thu truéng cdc don vi c6 lién quan chiu trdch nhiém thi
hanh quyét dinh nay r—
Noi nhdn: e CHU TICH
- Nhu didu 3 QB; Foc NG
- Chii tjch UBND; cac PCT; (o
- UBND x4 Déng Anh; f/
- Luu: VT.

Tran Anh Chung






